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____________________	№ 1480
г. Екатеринбург


Об утверждении Порядка определения размера арендной платы 
за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Свердловской области, и предоставленные в аренду без торгов

В соответствии с пунктом 3 статьи 397 Земельного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации» Правительство Свердловской области 
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, 
и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Свердловской области, и предоставленные 
в аренду без торгов (прилагается).
2. Утвердить понижающие коэффициенты для отдельных категорий лиц, применяемые при определении размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, 
и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Свердловской области, и предоставленные 
в аренду без торгов (прилагаются).
3. Установить переходный период применения настоящего постановления со дня его официального опубликования до 1 января 2021 года (далее – переходный период).
4. Установить, что в течение переходного периода настоящее постановление применяется в части регулирования отношений по определению и утверждению ставок арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Свердловской области и предоставленные в аренду без торгов.
5. Признать утратившим силу постановление Правительства Свердловской области от 30.12.2011 № 1855-ПП «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы и ставок арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, право государственной собственности на которые не разграничено, расположенные на территории Свердловской области» («Областная газета», 2012, 01 февраля, № 40-43) с изменениями, внесенными постановлениями Правительства Свердловской области от 22.08.2012 № 902-ПП, от 03.10.2012 
№ 1085-ПП, от 22.05.2013 № 655-ПП, от 16.12.2013 № 1516-ПП, от 27.12.2013 
№ 1670-ПП, от 17.09.2014 № 793-ПП, от 30.12.2014 № 1268-ПП, от 06.05.2015 
№ 334-ПП, от 26.06.2015 № 546-ПП, от 05.08.2015 № 701-ПП, от 28.12.2015 
№ 1211-ПП, от 16.02.2016 № 113-ПП и от 13.05.2016 № 309-ПП, 
с 1 января 2021 года.
6. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
7. Настоящее постановление опубликовать на «Официальном интернет-портале правовой информации Свердловской области» (www.pravo.gov66.ru).


Губернатор 
Свердловской области	           			               		     Е.В. Куйвашев
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УТВЕРЖДЕН 
постановлением Правительства Свердловской области 
от _______ № _____
«Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся 
в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, государственная собственность на которые
 не разграничена, расположенные
на территории Свердловской области, и предоставленные в аренду без торгов»


ПОРЯДОК
определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся 
в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Свердловской области 
и предоставленные в аренду без торгов

Глава 1. Общие положения

1. Предметом регулирования настоящего Порядка является определение размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Свердловской области и предоставленные в аренду без торгов (далее – земельные участки).
2. Размер арендной платы за земельные участки определяется 
в соответствии с настоящим Порядком, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

Глава 2. Порядок определения размера арендной платы 
за земельные участки

3. Годовой размер арендной платы за земельные участки определяется 
по формуле:

АП – годовой размер арендной платы (руб.);
АБ – арендная база (руб.), значение которой определяется по формуле:
АБ = КС x Ку, где:
КС – кадастровая стоимость земельного участка, определенная 
в соответствии с Федеральным законом от 3 июля 2016 года № 237-ФЗ 
«О государственной кадастровой оценке», (руб.);
Ку – коэффициент увеличения, соответствующий произведению коэффициентов увеличения, ежегодно устанавливаемых Правительством Свердловской области с учетом уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период (далее – коэффициент увеличения), значение которого определяется по формуле:
Ку = Ку1 х Ку2 х…х Куn, где:
Ку1, Ку2,…, Куn – коэффициенты увеличения применяемые, начиная 
с 1 января года, следующего за годом определения кадастровой стоимости земельных участков; 
СтАП – ставка арендной платы за земельные участки, утвержденная Правительством Свердловской области; 
ПК – понижающий коэффициент для отдельных категорий лиц, утвержденный Правительством Свердловской области (далее – понижающий коэффициент);
КР – коэффициент развития, утвержденный Правительством Свердловской области в целях поддержки социально-значимых видов деятельности (далее – коэффициент развития).
4. В случае если срок аренды земельного участка составляет менее 1 года, размер арендной платы определяется по формуле:

РАП – размер арендной платы (руб.);
АП – годовой размер арендной платы (руб.), определенный в соответствии 
с пунктом 3 настоящего Порядка;
КД – количество дней в соответствии с договором аренды земельного участка;
КГ – количество дней в году.
5. В случае если земельный участок предоставлен в аренду 
со множественностью лиц на стороне арендатора, размер арендной платы определяется по формуле:

АП – годовой размер арендной платы (руб.);
АБ – арендная база (руб.), значение которой определяется в соответствии 
с пунктом 3 настоящего Порядка;
Д – размер доли принадлежащих арендатору объектов недвижимого имущества, расположенных на неделимом земельном участке, к общей площади объектов недвижимого имущества, расположенных на таком земельном участке, который определяется как частное от деления площади объектов недвижимого имущества, находящихся в собственности или пользовании арендатора, и общей площади всех объектов недвижимого имущества, находящихся на земельном участке;
СтАП – ставка арендной платы за земельные участки, утвержденная Правительством Свердловской области; 
ПК – понижающий коэффициент;
КР – коэффициент развития.
6. Арендная плата изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя:
на коэффициент увеличения ежегодно по состоянию на 1 января очередного финансового года;
в случае изменения кадастровой стоимости в зависимости от оснований такого изменения, а именно по состоянию на дату вступления в силу акта 
об утверждении результатов государственной кадастровой оценки, по состоянию на дату начала применения ошибочно определенной кадастровой стоимости, 
по состоянию на дату внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений, являющихся основанием для определения такой кадастровой стоимости в соответствии со статьей 16 Федерального закона от 3 июля 2016 года 
№ 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» или по состоянию 
на 1 января года, в котором в суд или комиссию по рассмотрению споров 
о результатах определения кадастровой стоимости подано заявление 
об оспаривании; 
в иных случаях, предусмотренных договором аренды земельного участка.
[bookmark: Par1]7. В соответствии с законодательством Российской Федерации годовой размер арендной платы за земельные участки не может превышать:
1) в случае если право аренды земельных участков возникает вследствие переоформления юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками:
трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;
полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте;
двух процентов кадастровой стоимости иных арендуемых земельных участков;
2) в случае если земельные участки предоставлены для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности;
3) в случае если лицо освобождено от уплаты земельного налога, размер земельного налога, установленный в отношении предназначенных для использования в сходных целях земельных участков, для которых указанное освобождение от уплаты земельного налога не предусмотрено;
4) в случае если права на приобретение в собственность земельного участка, занимаемого зданием, сооружением, собственником этого здания, сооружения ограничены законодательством Российской Федерации, размер земельного налога, установленный в отношении предназначенных для использования 
в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют.

Глава 3. Порядок определения и утверждения ставок арендной платы
за земельные участки 

8. Определение ставок арендной платы за земельные участки включает 
в себя следующие процедуры:
1) принятие решения об определении ставок арендной платы за земельные участки; 
2) проведение работ по определению ставок арендной платы за земельные участки и составлению экономического обоснования определения ставок арендной платы за земельные участки (далее – экономическое обоснование ставок);
3) утверждение ставок арендной платы за земельные участки.
9. Исполнительным органом государственной власти Свердловской области, осуществляющим полномочия по определению ставок арендной платы, является основной уполномоченный орган по управлению государственным имуществом Свердловской области (далее – уполномоченный орган).
10. Принятие правового акта об утверждении ставок арендной платы 
за земельные участки осуществляется Правительством Свердловской области.
11. Определение ставок арендной платы за земельные участки осуществляется одновременно с проведением государственной кадастровой оценки земельных участков, расположенных на территории Свердловской области.
12. Для проведения работ по определению ставок арендной платы 
за земельные участки и составлению экономического обоснования ставок привлекаются юридические и физические лица в соответствии 
с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных 
и муниципальных нужд, либо государственное учреждение Свердловской области (далее – Исполнитель).
13. Исполнитель не вправе привлекать иных лиц для проведения работ 
по определению ставок арендной платы за земельные участки.
14. Определение ставок арендной платы за земельные участки и составление экономического обоснования ставок осуществляется в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации и Свердловской области, в том числе 
в соответствии с основными принципами определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, установленными Правительством Российской Федерации, 
и на основании анализа информации о рынке земельных участков, расположенных на территории Свердловской области.
15. Датой, по состоянию на которую осуществляется определение ставок арендной платы за земельные участки (далее – дата определения ставок), является день, по состоянию на который определяется их кадастровая стоимость при проведении государственной кадастровой оценки в соответствии с Федеральным законом от 3 июля 2016 года № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке».
Информация о событиях, произошедших после даты определения ставок может быть использована для определения ставок арендной платы за земельные участки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату определения ставок, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка земельных участков, расположенных на территории Свердловской области, на дату определения ставок.
16. В случае направления Исполнителем запроса о предоставлении информации, необходимой для составление экономического обоснования ставок, в исполнительные органы государственной власти Свердловской области 
и органы местного самоуправления муниципальных образований, расположенных на территории Свердловской области, а также в подведомственные им организации указанные органы и организации обязаны предоставить имеющуюся в их распоряжении информацию или уведомить об отсутствии запрашиваемой информации в течение пяти рабочих дней со дня получения указанного запроса.
17. Экономическое обоснование ставок составляется Исполнителем 
на бумажном носителе в двух экземплярах и на электронном носителе в форме электронного документа. Экономическое обоснование ставок должно быть подписано Исполнителем. Экономическое обоснование ставок, составленное 
в форме электронного документа, должно быть подписано усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с законодательством Российской Федерации.
18. Исполнитель в течение трех рабочих дней со дня составления экономического обоснования ставок направляет его в уполномоченный орган на бумажном носителе в одном экземпляре и на электронном носителе в форме электронного документа в одном экземпляре для подготовки проекта правового акта об утверждении ставок арендной платы за земельные участки, содержащихся в экономическом обосновании ставок.
19. Правовой акт об утверждении ставок арендной платы за земельные участки подлежит принятию не позднее 1 декабря года проведения работ 
по определению ставок арендной платы за земельные участки.
20. Акт об утверждении ставок арендной платы за земельные участки вступает в силу 1 января года, следующего за годом проведения работ 
по определению ставок арендной платы за земельные участки и составлению экономического обоснования ставок.


Глава 4. Порядок определения и утверждения коэффициентов развития

21. Принятие правового акта об утверждении коэффициентов развития осуществляется Правительством Свердловской области.
22. Исполнительным органом государственной власти Свердловской области, осуществляющим полномочия по определению коэффициентов развития, является уполномоченный орган.
23. Работы по определению коэффициентов развития и составлению их экономического обоснования выполняются на основании решения уполномоченного органа об определении коэффициентов развития с учетом предложений исполнительных органов государственной власти Свердловской области, органов местного самоуправления муниципальных образований, расположенных на территории Свердловской области, о необходимости установления коэффициентов развития в целях поддержки социально-значимых видов деятельности (далее – предложения), а также прилагаемой к предложениям информации, характеризующей социально-экономическое состояние и тенденции развития Свердловской области, муниципального образования, населенного пункта и иных территорий, представленных в уполномоченный орган.
24. Исполнитель не вправе привлекать иных лиц для проведения работ 
по определению коэффициентов развития.
25. Определение коэффициентов развития и составление их экономического обоснования осуществляется с привлечением Исполнителя, указанного 
в пункте 12 настоящего Порядка, в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации и Свердловской области, в том числе в соответствии 
с основными принципами определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, установленными Правительством Российской Федерации, и на основании анализа информации о рынке земельных участков, расположенных на территории Свердловской области. 
26. В случае направления Исполнителем запроса о предоставлении дополнительной информации, необходимой для рассмотрения предложений, 
в органы исполнительной власти Свердловской области и органы местного самоуправления муниципальных образований, расположенных на территории Свердловской области, а также в подведомственные им организации указанные органы и организации обязаны предоставить имеющуюся в их распоряжении информацию или уведомить об отсутствии запрашиваемой информации в течение пяти рабочих дней со дня получения указанного запроса.
27. Определение коэффициентов развития и составление их экономического обоснования осуществляется в течение 20 рабочих дней с даты заключения государственного контракта в случае, если Исполнитель привлечен 
в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, либо в сроки, установленные в решении уполномоченного органа об определении коэффициентов развития в случае, если Исполнителем является государственное учреждение Свердловской области.
28. Составление экономического обоснования коэффициентов развития осуществляется Исполнителем на бумажном носителе в двух экземплярах 
и на электронном носителе в форме электронного документа. Экономическое обоснование коэффициентов развития должно быть подписано Исполнителем. Экономическое обоснование коэффициентов развития, составленное в форме электронного документа, должно быть подписано усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с законодательством Российской Федерации.
29. Исполнитель не позднее срока, указанного в пункте 27 настоящего Порядка, направляет в уполномоченный орган экономическое обоснование коэффициентов развития на бумажном носителе в одном экземпляре 
и на электронном носителе в форме электронного документа в одном экземпляре для подготовки проекта правового акта об утверждении коэффициентов развития, содержащихся в экономическом обосновании коэффициентов развития.






























УТВЕРЖДЕН 
постановлением Правительства Свердловской области 
от _______ № _____
«Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся 
в государственной собственности Свердловской области, и земельные участки, государственная собственность на которые
 не разграничена, расположенные
на территории Свердловской области, и предоставленные в аренду без торгов»

Понижающие коэффициенты для отдельных категорий лиц, применяемые 
при определении размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Свердловской области, 
и земельные участки, государственная собственность на которые 
не разграничена, расположенные на территории Свердловской области, 
и предоставленные в аренду без торгов

	№ п/п
	Категория лиц
	Размер коэффициента

	1
	2
	3

	1.
	Инвалиды первой и второй групп
	0,1

	2.
	Участники Великой Отечественной войны, а также граждане, на которых законодательством распространены социальные гарантии участников Великой Отечественной войны
	0,1

	3.
	Граждане, подвергшиеся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС, производственном объединении «Маяк» и вследствие других радиационных аварий на атомных объектах гражданского или военного назначения, а также в результате испытаний, учений и иных работ, связанных с любыми видами ядерных установок, включая ядерное оружие и космическую технику
	0,1

	4.
	Военнослужащие, граждане, уволенные с военной службы по достижении предельного возраста пребывания 
на военной службе, состоянию здоровья или в связи 
с организационно-штатными мероприятиями и имеющие общую продолжительность военной службы двадцать лет 
и более, члены семей военнослужащих и сотрудников органов внутренних дел, сотрудников учреждений 
и органов уголовно-исполнительной системы, потерявшие кормильца при исполнении им служебных обязанностей
	0,1

	5.
	Герои Советского Союза, Герои Российской Федерации, Герои Социалистического Труда и полные кавалеры орденов Славы, Трудовой Славы и «За службу Родине 
в Вооруженных Силах СССР»
	0,1

	6.
	Члены семей солдат, матросов, сержантов и старшин 
на период прохождения срочной военной службы
	0,1

	7.
	Неработающие пенсионеры по старости, не имеющие 
в составе семьи трудоспособных лиц
	0,1

	8.
	Неработающие пенсионеры по случаю потери кормильца, 
не имеющие в составе семьи трудоспособных лиц
	0,1

	9.
	Лица, достигшие пенсионного возраста, подвергшиеся политическим репрессиям и признанные жертвами политических репрессий в соответствии с Законом Российской Федерации от 18 октября 1991 года 
№ 1761-1 «О реабилитации жертв политических репрессий»
	0,1

	10.
	Лица, имеющие на иждивении трех и более детей
	0,1

	11.
	Пенсионеры, имеющие звание ветерана в соответствии 
с Федеральным законом от 12 января 1995 года № 5-ФЗ 
«О ветеранах»
	0,1

	12.
	Лица, указанные в пункте 5 статьи 395 Налогового кодекса Российской Федерации
	0,1

	13.
	Санаторно-курортные организации, осуществляющие деятельность на территориях, признанных лечебно-оздоровительными местностями или курортами 
в соответствии с Федеральным законом от 23 февраля 1995 года № 26-ФЗ «О природных лечебных ресурсах, лечебно-оздоровительных местностях и курортах»
	0,1



